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Un espacio de altas prestaciones capaz de
adaptarse con naturalidad no solo a sus habitantes 04
y su entorno, sino también al futuro. Esta vision,
con mas de medio siglo de historia y reconocida
recientemente con el Premio AEO a la innovacioén,
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complejo empresarial en construccion en Madrid y
el Unico de todo Occidente en aunar las maximas
precertificaciones tanto en confort como en 05
sostenibilidad. Sostenibilidad

Le abrimos las puertas a un entorno de trabajo de

mas de 39.000 m? sobre rasante, plantas de casi
10.000 m? y 1.242 plazas de aparcamiento situado a
menos de 15’ del centro y el aeropuerto. 06
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RODEADO DE Vi
LAS 24 HORAS

La zona cuenta con mas de 100 centros
educativos, 10 centros deportivos y 4

, campos de fatbol, 3 centros comerciales
a menos de 7 minutos y una multitud de
servicios.

Gracias a su excelente ubicaciény
conectividad tanto por carretera como en
transporte publico, MADBIT es totalmente
compatible tanto con la vida y cultura

de la capital como con los negocios
internacionales.
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LA MEJOR
GCONECTIVIDAD
DE ESPANA

La gran potencia eléctrica de
la zona junto a la presencia
e inversidon de compainiias

de fibra 6ptica hacen de
MADBIT el punto neutro del

pais con mayor numero de A 1 u A I IE
conexiones de red. DE lA u“ I NTA

Un espectacular parque de
21 hectareas perfecto para
el deporte o relajarse

al aire libre.

/
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El primero de una nueva era

Con un total de 39.000 m? sobre rasante, OMinfinito
no solo se postula como el complejo empresarial en
construccion mas grande de la capital, sino que, con
las prestigiosas precertificaciones LEED® Platinum

y WELL Platinum, también es el Unico en toda
Europa y América capaz de garantizar la maxima
sostenibilidad y confort.

1

Un entorno de trabajo a medida

Gracias a una planificaciéon constructiva eficiente,
cada espacio puede readaptarse facilmente a

las necesidades de su empresa, dotandoles de
flexibilidad y optimizando costes.
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Planta baja

Alzado del edificio

Superficies segun Estandar AEO

Plantas Edificio O Edificio M Total
5 (Instalaciones / Racks) 277,13 m? 277,13 m? 554,26 m?
4 4.278,06 m? 2.661,14 m? 6.939,20 m?
3 4.626,85 m? 4.621,48 m? 9.248,33 m?
2 4.626,85 m? 4.621,48 m? 9.248,33 m?
1 4.313,40 m? 4.308,19 m? 8.621,59 m?
Planta Baja 893,61 m? 856,61 m? 1750,22 m?
Total 19.015,91 m? 17.346,02 m? 36.361,93 m?
Planta Baja 7 plazas
-1 374 plazas
-2 420 plazas
3 441 plazas
Aparcamiento 1.242 plazas

EDIFICIO OM

Calle Julidan Camarillo

Calle Alfonso Gomez
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Ejemplo de
implantacion

Planta tipo, Edificio M,
(ocupacién estandar).

14

Calle Julidan Camarillo

Calle Alfonso Gémez
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Puestos operativos: 367
Despachos: 5

S. Reuniones 10 pax: 4
S. Reuniones 8 pax: 14
S. Reuniones 6 pax: 6

S. Reuniones 4 pax: 9

S. Reuniones 2 pax: 3
Pitch room: 1

Sala polivalente: 1
Phonebooths: 14

Reprografias: 4
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PLANTAS
DE 10.000 IVF
DIVISIBLES

PLANO DE PLANTATIPO

Superficie:

Edificio O 4.626,85 m?
Edificio M 4.621,48 m?

Total: 9.248,33 m?
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Todo el complejo esta rodeado 03
El edificio

por una fachada activa que
filtra los rayos solares para
garantizar espacios de trabajo
calidos y luminosos.
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¥y
Disefado para dar cabida a estructuras
horizontales y potenciar la colaboracién
y la toma de decisiones, OMinfinito x

cuenta con plantas de hasta 9.842 m?

totalmente flexibles a los requisitos
organizativos de su empresa.
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H2H reserva un espectacular
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ORAZON

VERDE

IS g
GALIDAD EN
GADA DETALLE

muestra su eficiencia
y sostenibilidad integrando
cuidados jardines interiores
que ofrecen un toque natural
y fresco a la panoramica diaria
de cada trabajador.
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ESCALERAS MEci\l\iicAs

BUE CONECTAN TODAS =
LAS PLANTAS -

edificio FE:E“ B

ﬂMOO reduce los tiempos de e
desplazamiento vertical en

todo el complejo con 13 ascensores de

alta eficiencia y escaleras mecénicas que

conectan todas y cada una de las plantas 5

con el aparcamiento.
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PARA APARCAR

3 plantas de aparcamiento
subterraneo con un total de 1.242
plazas con un ratio de una plaza
cada 31 m2 de oficinas; zonas de
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carga y descarga, aparcamiento para
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" DISENADO PARA ATRAER
Y RETENER EL TALENTO

Pasamos mas del 90% de nuestro tiempo en espacios interiores. Por eso, mas alla de detalles
constructivos, OMinfinito presta especial atencion al confort y bienestar de sus ocupantesy a

ofrecerles espacios saludables que potencien la productividad y las nuevas ideas, tal y como
demuestra la precertificacion WELL Platinum.

U
N Y S
S

La importancia de la luz

La luz natural mejora nuestro estado

de animo hasta un 76% y un 12%

nuestra productividad. OMinfinito cuida
espacialmente de este factor con una
fachada dinamica y espacios de conexién
con la naturaleza que ofrece luz natural al
90% de los puestos de trabajo, control de la
iluminacion, niveles basados en la actividad y
control de deslumbramiento para ofrecer una
perfecta reproduccion cromatica.

£ 5)

Calidad al respirar

Respiramos mas de 15000 litros de aire al

dia. No es sélo la contaminacién exterior,
sino la interior. OMinfinito cuenta con un
avanzado sistema de filtracion que elimina
hidrocarburos aromaticos policiclicos,
cancerigenos, mutagenos y agentes
microbianos. Un aire y ventilacién adecuada
permite aumentos de productividad hasta un
11%, también evita una mayor concentracion
de contaminantes en el interior. Todos los
espacios garantizan ambientes saludables
libres de COV's, con sistemas de ventilacion
optimizada y eliminacion de particulas
contaminantes de alta eficiencia.

R

NN N N
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Uso 6ptimo del agua

Una deshidratacién de solo un 2% puede
afectar a la atenciéon y el desempefio 6ptimo
de actividades. OMinfinito, ademas de poner
en practica politicas de aprovechamiento,
realiza labores de analisis y filtracién para
ofrecer un flujo constante de agua de alta
calidad a sus inquilinos.
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MOO Indice

01
Bienvenida
o2
Ubicacién
Estilo de vida activo Maximo confort al trabajar
OMinfinito se ha disefiado para fomentar la OMinfinito mitiga las causas mas comunes 03
actividad fisica, mediante futuros espacios de disconfort, distracciones e irritacion,
para potenciar la actividad fisica y combatir mejorando factores como la acUstica, la El edificio
las consecuencias de estilos de vida mas ergonomia, el confort térmico u olfativo para
sedentarios asociados con trabajos de oficina. prevenir el estrés y las lesiones, y mejorar el o
Ademas de espacios exteriores para el bienestar. Cuadro de superficies

ejercicio, se acompanan guias de disefio de
interiores y recomendaciones de mobiliario

para favorecer comunicacién y el movimiento.

04
Bienestar

05

Q)f\ m Sostenibilidad

06
Especificaciones

=) __1_"[' ‘|"||| : L N - Alimentacién saludable Entornos enfocados a la productividad

Mantener una dieta rica y variada nos ayuda Conscientes del importante papel de la mente,
a ser mas activos y productivos, por eso OMinfinito ha apostado por estrategias de 07
OMinfinito dispone de espacios destinados disefio y tecnologia orientadas a potenciar la Torre Rigja
a fomentar la interaccion y esparcimiento salud cognitiva y emocional de sus habitantes.
durante la comida fomentando los beneficios Espacios adaptables e integrativos que
de la comida saludable. minimizan el estrés y fomentan el didlogo y

colaboracién entre compaiieros y entorno,

rotura con las clasicas estéticas de oficinas.

07
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OM - TORRE RIOJA
Madrid, Spain

LEED v4

LEED BUILDING DESIGN AND CONSTRUCTION:

CORE AND SHELL DEVELOPMENT

PLATINUM

MARCH 2018

teha, famertp=

PAAEI BRSNS PR DN &
PREUDINT & CHO. GEATM AU

Esta filosofia, ya presente desde Ademas de las multiples
las fases constructivas iniciales,
toma forma en el dia a dia del
complejo a través de placas
fotovoltaicas y termosolares,

opciones de transporte publico

que lo rodean, OMinfinito apoya AH“RR" EN anSUMn

los desplazamientos en bicicleta
con un aparcamiento privado y

" OPTIMIZANDO CADA RECURSOD

IMPORTANTE
ELECTRICO GRACIAS

geotermia, calderas de biomasa,  vestuarios con duchas y taquillas. A sus 2 BENTRBS DE

energia edlica, sistemas de
acumulacién y tratamiento de
aguas y residuos...

Ahorro de:

edificio

OMI®° UN
REFERENTE EN conarcen
SUSTENIBILIDAD

BUE HA OBTENIDO
LA PREGERTIFICACION
LEED® PLATINUIVI

50%*

Climatizacion inteligente
Gracias al trabajo en

equipo de la fachada activa
ventilada con control solar

y el avanzado sistema de
climatizacion por levitacion
magnética, OMinfinito
disfruta de ambientes puros,
mayor confort, temperaturas
agradables y ahorros en
consumo de hasta el 50%.

TRANSFORIMIACION EN
EL EDIFICIO

40%* 30%*
CONSUMO EN RECURSOS

ENERGETICO HIDRICOS
TOTAL

Espacios de alta eficiencia Eficiencia hidrica

El cuidado disefio de OMInfinito Debido a utilizaciéon de aguas

lo convierte en un entorno grises y recuperacion de aguas
bien aprovechado, con mas de fluviales, ademas de la griferia
85% de superficie construida sostenible.

considerada util.

*En comparacion con edificios de las mismas caracteristicas

Indice

01
Bienvenida

o2
Ubicacion

03
El edificio

Cuadro de superficies

04
Bienestar

05
Sostenibilidad

06
Especificaciones

07
Torre Rioja

07
Contacto



edificio

MOO

ESTRUCTURA

00 Cimentacién y pérticos de
hormigén armado.

OO Sobrecarga de uso en la planta baja:
400 kg/m? + 150 kg/m? suelo.

PROTECCION
GCONTRA INCENDIOS

00 Deteccidén en la totalidad del recinto a
través de sistema central de alta
capacidad y de ultima generacién.

00 Deteccién de incendio en zonas sobre
falso techo y suelo técnico en funcion de
su altura.

OO Extincidn activa a través de rociadores
instalados en todas las areas de trabajo.

00 Instalacién de detectores en los conductos
de retorno de aire acondicionado, en los
huecos de ascensores, pasillos, salas de
equipos mecdanicos y eléctricos, patinillos
y en salas de ordenadores.

OO Detectores de inundacion

Especificaciones

ILUMINACION

©0O Luminarias LED de alta eficiencia.

00O Sistema de control integrado por
planta de iluminacién y persianas de
la fachada en cada uno de los puntos
de alumbrado, permitiendo regular la
exposicion en funcion de la luz solar.

ELECTRICIDAD

00 Suministro eléctrico de media tensién
gue se transforma en baja tensién

gracias a dos centros de transformacién.

00 Instalacion en cubierta de una zona
destinada al cuarto de SAl'sy otro a
RACK.

OO Preparado para el uso de energias
renovables con paneles fotovoltaicos y

termosolares situados en sobrecubierta.

23

FACHADA

00 La fachada activa ventilada, que forma
parte del sistema de ventilacién,
permite optimizar el ahorro y eliminar
el efecto pared fria.

00 Coeficiente de transmision térmica: 0,98
watios por m2,

00O Atenuacion acustica en la cara interna
del vidrio modulable segun necesidades.

©O Persianas con sistema de control

en funcién del nivel de iluminacion
exterior.

ASCENSORES

00 11 ascensores de alta eficiencia para
garantizar la capacidad y frecuencia

necesarias con una velocidad de 1.60 m/s,

altura de cabina 2,90 m y puerta de paso
de 2,50 m de alto por 1,10 de ancho.

00O 2 montacargas.

©O Escaleras mecanicas con acceso desde el
garaje hasta la ultima planta.

CLIVIATIZACION

OO Sistema de climatizacién frio-calor
por “vigas frias” proporcionan una
excelente ventilacién y confort térmico,
sin emision perceptible de ruido y sin
corrientes de aire. Significativo ahorro
energético y costes de mantenimiento
reducidos. El sistema permite gran
flexibilidad durante la implantacion.
La viga es un elemento estatico, sin
desgaste, cuyo ciclo de vida es igual a
la del edificio.

OO Enfriadoras de agua condensadas por

agua con compresores de levitacion
magnética, de gran eficiencia
energética.

ACABADOS

00 Hall de entrada y descansillos de planta
con suelo técnico con revestimiento de
piedra natural.

00 Techo técnico desmontable en planta baja
y acabado decorativo.

00 Aseos con solado de piedra natural sobre
suelo técnico. Fluxores y griferias de bajo
consumo con deteccion de presencia.

OO Oficinas con suelo técnico y altura libre
interior a forjado de 17 cm. Techo metalico
perforado con ldmina acustica desmontable
y una altura minima a forjado de 60 cm con
faja de escayola — pladur en encuentro con
parametros y fachada.

OO Altura libre oficinas, de suelo técnico a
falso techo de 2,90 mts.

OO Filtros de polarizacién activa en UTAS
para una mejor calidad del aire.

00O Caldera del tipo Roof-Top de gas
natural con un 110% de rendimiento
y aprovechamiento de los
gases de combustion.

00 Sistema Air CUIT para la medicién de
niveles de CO2.

00 Geotermia para 240 kW de calefaccion

en los meses de invierno.
Calderas de biomasa.

CLASIFICACION
ENERGETICA

OO Pre-certificacion Leed® Platinum.

OO Pre-certificacion AEO A+ para edificios
en construccion.

oo Certificacion de Eficiencia Energética de
Grado A
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CONSEJERIA DE ECONOMIA,
EMPLEQ Y HACIENDA

Tl T L

‘ EnerAgen 06

Torre Rioja Madrid S.A. es una em-
presa inmobiliaria patrimonialista
con una historia de mas de medio
siglo en el sector de la construc-
Cion, lider en inversion inmobiliaria
en rentabilidad, especializada en
oficinas de gran tamafo con los
ultimos desarrollos de tecnologia y
sostenibilidad.

- PREMIO AEO a la Innovacién 2016
por la apuesta y trayectoria en la
aplicacion de nuevas tecnologias.

- Premio a la mejor Rehabilitacién
Energética de Edificios en el Sector
Terciario 2016 otorgado por la Con-
sejeria de Economia de la Comuni-
dad de Madrid en noviembre 2017.

- Premio EnerAgen 2017 por la re-
habilitacion energética integral de
los edificios Avenida de América 79
y Avenida de América 81.
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C/ Julian Camarillo, 29
2803/ Madrid

edificio-om.com

@)L

91 789 11 11

agenciaoficinasmadrid@eu.jll.com
inmuebles.jll.es

savills

AGUIRRE
NEWMAN

9131913 14

peticionesweb.oficinas@savills-aguirrenewman.es
www.savills-aguirrenewman.es
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El presente brochure, tiene caracter informativo, careciendo este documento de
caracter contractual alguno. Queda prohibida cualquier utilizacion y/o reproduccién
de cualquier imagen, texto o logotipo incluidos en este brochure sin consentimiento
expreso de la empresa.
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